NLA, SAF og Boby

Strategisk planprogram
Holmen og @stre Havn
arbeid med stedsanalysen mm

Stavanger
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Agenda

Arkitekturpolitikk og stedsanalyser i
kommuneplanarbeidet

v/ Ubbo Busboom, Stavanger kommune
Stedsanalyse

Else Dybkjeer og Kristin von der Lippe, Stavanger
kommune

Strategisk planprogram - Holmen og Jstre
havn

v/Simon Tamminga og Ida Andreassen,
Stavanger kommune
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5 ARKITEKTUR | ULIKE SKALAER Stavanger kommune



FRA VARE LOKALE OMGIVELSER Stavanger kommune




Noen grunner til at vi trenger en arkitekturpolitikk:

- Bidra til 2 oppna samfunnsmalene

- ke byens attraktivitet

- Styrke identitet og tilhgrighet

- Lykkes med fortettingen

- Skape bymessige sammenhenger

- Etablere et bredt kunnskapsgrunnlag
- Strukturere kunnskapen og dele denne
- Mest mulig opplyste valg far vedtak

- Starre grad av forutsigbarhet

- Fa en mer differensiert debatt om arkitektur
- Skape varige kvaliteter

7 Stavanger kommune



Arkitekturpolitikken skal...

... bidra til @ operasjonalisere og gj@re kjent kommunens forventninger til kvaliteter
og egenskaper i arkitektur og byforming innenfor Stavanger kommune.

... bidra til en gkt bevissthet om betydningen av arkitektur og beskrive dens rolle for samfunnsutviklingen.

... omfatte alle de menneskebygde omgivelsene i Stavanger kommune. Det vil si at bade bygg, installasjoner,
uterom og byrom, og terreng- og landskapsbearbeiding er elementer som inngar.

... ha betydning pa ulike skalanivaer, alt fra hvordan byen mgter landskapet, til struktur, innhold og karakter av
de enkelte byomradene og ned til de utformingen av de konkrete naermiljgene, i bebyggelse og uterom.

...bidra til 8 skape sammenhenger mellom de ulike skalanivaene.

8 Stavanger kommune



BERGEN

STADEN

Arkitekturen
ska tillfra varden
till alla manniskor

i Malma

FUNKTION

Arkitekturen
ska starka

Malmds sarart

FORM

Arkitekturen
ska bidra till Malmas
miljémassiga hallbarhet

FRAMTID

BYRUM, GADER OG LANDSKASER

MALM@

ARKITEKTURER
SYNERGIEN MELLEM...

1 L]

L
WYGNINGER, BERYGGELSER OG
DERES UOTRYK *

RUMMET

Arkitekturen
ska framja livet i
stadens rum

Arkitekturen
ska gestaltas i
relation till sin

omgiviing

Arkitekturen
ska kunna
utvecklas dver tid

Stavanger kommune

HUSET/PLATSEN

Arkitekturen
ska vara inbjudande
och tillganglig

Arkitekturen
ska ge sinnliga
upplevelser

Arkitekturen
ska dldras med
skiinhet och vardighet




BY —STED - HUS

Som et grep for 3 formidle utfordringer og muligheter innenfor de ulike
skalanivaene, har vi valgt 8 behandle arkitektur og byforming innenfor tre
ulike skalanivaer. Disse nivaene kaller vi for Byen, Stedet og Huset.
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BY —STED - HUS

- Arkitektur og byforming falges opp pa alle skalanivaer.
- Mye er gjort, bare vi stiller de riktige spgrsmalene pa riktig tidspunkt!

- De arkitektoniske temaene er som en rgd trad, fra overordnet planniva og til spaden settes i jorden.
Holde kontinuiteten i diskusjonen fra A til A.

- Anbefalingsdokumentene i stedsanalysene blir et ngkkelverktgy for a forene samfunnsmal og
arkitekturpolitikken.

- Forankre arkitekturen i oppnaelsen av samfunnsmalene:
- Sosialt og boligsosialt
= Attraktivitet, identitet og tilhgrighet
Estetikk
Miljgmessig baerekraft

11
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Noen stikkord for videre oppfalging:

- Legge grunnlaget for en sammenhengende fortelling om arkitektur gjennom hele planforigpet.

- God arkitektur forutsetter en god situasjon og at de riktige grep er tatt pa et tidlig stadium i
utviklingen av et omrade. Planleggingen av huset starter allerede pa kommuneplanniva.

- Beslutninger om arkitektur skal i starst mulig grad bygge pa et opplyst og saklig grunnlag.

- Funksjonelle, romlige og estetiske egenskaper ved arkitekturen kan beskrives og vurderes etter
Kriterier som det er en relativt stor grad av konsensus om.

- Hvilke bebyggelses- og bygningsstrukturer som legges til grunn har betydning for i hvordan vi
lykkes med a fa til god arkitektur og byforming. Det finnes kunnskap og forskning om dette.

- Differensiering av ambisjonsnivaet for arkitektur og byforming.

- Setter arkitekturpolitikken krav til starre kommunal involvering i byutviklingen?

12 Stavanger kommune




Premisser for byutviklingen:

Malsettinger for samfunnsutviklingen

FNs baerekraftmal

Nasjonale forventninger til den lokale planieggingen
Regionalplan for Jaeren og Sere Ryfylke
Kommuneplanens samfunnsdel

Planprogram for arealdelen

Boligsosial handlingsplan

ool Ule A b

Omradereguleringer
Detaljreguleringer
Arkitekturpolitikk
Stedsanalyser
Medvirkning
Samskaping

PREMISSER FOR BYUTVIKLINGEN

Stedlige forutsetninger
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6.1 Stedsforming

6.1.1 Innledende stedsanalyse
Kommunene har ansvar for at det
lages en innledende stedsanalyse med
anbefalingskart for reguleringsplaner i
by- og tettstedsomrader.

Regionalplan for Jeeren og Sgre Ryfylke 2050

15 Stavanger kommune
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Analysen skal...

. veere en overordnet og konsentrert avklaring av
sammenhengen mellom et prosjekt og omgivelsene.

... synligjgre stedets situasjon og muligheter, og
bidra til at nye prosjekter tar hensyn til og utvikler stedets
potensial.

... innga i en dialog mellom kommune og tiltakshaver
tidlig i prosessen, og skal bidra til tidlige og tydelige
signaler.

\l/ \l/ \l/

Kulturmiljg skal hensyntas og
tilpasses

Utbyggingen skal fglge
natruladskapet

N/

Sikt fra sentrum til viktige
identitetsmerkgrer skal ivaretas

Stavanger kommune




Intensjon

ANALYSE

ANBEFALINGSKAPITEL
ANBEFALINGSKART
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Velleder
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Begrepsapparat
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Eksempelsamling

Stavanger
kommune




VEILEDNING FRA KOMMUNEN
INNSENDING

av planinitativet

—>0—>

DIALOGM@TE MED KOMMUNEN OPPSTARTSM@TE

. . med stedsanalysen og

: (innholdsavklaring anbefalingskaret (referat som stadfester

: innledende stedsanalyse anbefalingskart som blir

: med planinitativet) forende for den videre prosessen)

Kommunens forberedelser
(vurdering av innsendet stedanalyse
med anbefalingskart og planinitativet)
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Kapittelinndeling

1.0versikt
2.Planstatus/Fgringer
3.Landskap og milj@
4.Historisk utvikling og

kulturmiljg

5.Bebyggelse og byrom

6.Mobilitet "Stedsanalyse er

7.Bo- og en systematisering
bymiljgutfordringer av kunnskap for a
8.Flerfunksjonell bydel forsta stedets historie, situasjon
9.Anbefaling og framtidsmuligheter."

Stavanger kommune



Et bygg alene, er ikke nok for a skape god arkitektur.
Det er farst nar det oppstar en meningsfull og
funksjonell sammenheng mellom bygg og omgivelser
at god arkitektur oppstar.

| de bymessige omrader vil opplevelsen av arkitektur
ofte veere et samlet resultat av bebyggelse, byrom,
gaterom, plasser, uterom og friomrader.

Stavanger kommune
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Bakgrunn
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Innhold

Innledning
Del 1: Historisk utvikling
Del 2: Fgringer og definisjoner

Del 3: Kartlegging og analyse
Landskapsbilde og milje
Historisk utvikling og kulturmilje
Bebyggelse og byrom

Mobilitet

Bo- og bymiljg

Flerfunksjonell bybruk

Del 4: Anbefalinger
Anbefalingskart
Prinsipper

Byens formingselementer

Kilder og rettigheter
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Ryfylkekaien

Faringer og definisjoner

- Kommunedelplan for sentrum (KDPS)
- Byromstrategi for sentrum

- Kommunedelplan for kulturminner

- Plan 2222 med tilhgrende idékatalog
- Diverse detaljerte faringer

- Definisjoner

Stavanger
kommune
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Planomradets fysiske strukturer og innhold kartlegges i

dette kapittelet iht. temaer fra Regionalplan for Jeeren og

Sere Ryfylke.

Hvert tema analyses og funn oppsummeres som grunnlag

for del 4, anbefalingskart.
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Landskapsbilde og miljg
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Landskapsbilde og miljg
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Landskapsbilde og miljg
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Oppsummering landskap
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Historisk utvikling og kulturmiljg

Oppsummering kulturmilje

Historiske sammenhenger
som fungerer

B Viktige historiske
enkeltbygninger

Formidler av sjafarts-
historie, ikke verneverdig

Middelalderbyen

~~~~~~~ Historisk sjelinje

mmm Sighusrekken
Viktige historiske akser A
Steinkarkaien N
¥ Gammelt ferjests »
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Bebyggelse og byrom

Bebyggelse

. Sentrums kvartalsbebyggelse

. Naeringsbygg over 4 etg

. Sjohus

Sjehuskopier |
. Markante enkeltbygg o
[l ndustribygg L ki / ] B o X
. Kaibebyggelse y — / i B9

Lamellebebyggelse / ; [‘ \ ‘. S
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Bebyggelse og byrom

Byrom

. Bygater

. Bygater med traer

x

gy

Gagater

- Smau

Byrom for opphold og
utvidet gaterom

. Byrom med grrenn karakter

. Parkeringsplasser

Kaiareal

Siktakser
,ausa Bla promenade

. Adkomstporter til
™ Havnefronten for gdende
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Bebyggelse og byrom
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Flerfunksjonell bybruk
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ANBEFALINGER

Anbefalingskartene vil vise viktige elementer fra
analysetemaene, som er faglige anbefalinger. Disse er
lzftet inn i planprogrammet og ma vurderes og svares ut
ifm. utarbeidelsen av detaljreguleringsplanene.
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BYROMSNETTVERKET
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STEDSIDENTITET OG KULTURMILI®
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808 &

Valbergtéarnet Holmeallmenningen DSD-bygget Nye Holmen

Prinsippsnitt Kirkegata-Nye Holmen

Verksalmenningen Bekhuskaien Dstre Havn

Prinsippsnitt Nedre Blasenborg-Bekhuskaien

BYFORM

Stavanger kommune




Byrom med grent preg
Byromsnettverk

. Sjohusrekke og viktige bygg

J Ny bebyggelse

I m m Grenn kobling/trasé
Siktakser

sssmus B3 promenade

* Attraksjonspunkt

"""""""" Markering av historisk sjglinje
i byrommet
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fodahl Arkitekter |

Stavanger kommune

Nl

g %\.\\.\\\\\\\\\\\\\\\\N\Q\s\\?

o




LA

,lt'llm\ Y \\
i

\\
¢
i ,!'lll|l\\\\ M

Stavanger kommune




iy
K -
R .

2 &1 \%lv
Al e ) o ¥
ORI R Jifaty -

b 3y 1o =
.

e

A6 S

0% v
%

-

“
R I

A

——
it LT
o

11,
v
-,

o
-
-
£
£
o)
4
S
Q
(@)
C
O
>
©
i
(7))




Strategisk
planprogram

Holmen og
Dstre havn

Versjon 19.08.2021

Stavanger

Strategisk planprogram
for Holmen og @stre
havn

- Bakgrunn for strategisk planprogram

- Innhold i strategisk planprogram -
hgringsutkast

- Erfaringer med bruk av stedsanalyse i
arbeidet med strategisk planprogram

Stavanger
kommune




Bakgrunn for strategisk planprogram
Holmen og @stre Havn
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Kommunedelplan for
Stavanger sentrum

- Sentrumsplanen gir rammer og avklaringer:
Avklaringer om transformasjonsomrader.
Utfyllinger.

Havnevirksomheter.

- Sentrumsplanen har gitt grunnlag for & ga
videre med planlegging og utvikling av dette
omradet.

- Bestemmelse 81.1 forutsetter felles
planprogram avklaring om helhetsgrep far
detaljregulering av delfelt

Kommunedelplan for Stavanger sentrum 2019-2034
PLAN 129K — Stavanger bystyre 11.03.2019
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Engasjement og ressurser til a drive frem utviklingen

Q’S g g
Stavanger S s
kommune
STAVANGER
UTVIKLING
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Hovedinnhold | planprogrammet
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SR — Formal med strategisk
planprogram

- Viderefgring av sentrumsplanen:

- Aktivisere omradet med inntil 115.000 m2 nye
arbeidsplasser, sentrumsfunksjoner og boliger.

- Legage til rette for et attraktivt sentrumsmiljg som
samspiller pa en god mate med havnevirksomheten.

- Tilrettelegging av bygater, nye byrom, grgnne
forbindelser og kvalitetskriterier som skal legges til grunn
ved ny bebyggelse.

Dette gjar vi gjennom:

- A lage en helhetlig strategi for utvikling av omradet far
detaljreguleringer pa delomrader igangsettes

- En strategi i stedet for omradeplan men med samme intensjon
— sikre helhetsgrep.

Et nytt verktay, uten juridisk virkning.

Stavanger kommune
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Hovedinnhold — kort oppsummert

Utviklingsstrategi for omradet som helhet

- Hovedgrep som skal sikre sammenhenger:
- flom og flomvern,
= transport og mobilitet
- byform og byrom

Utviklingsstrategi for delomrader
- Anbefalte plangrep i delomrader - Holmen, Bekhuskaien, Fiskepiren og andre delomrader
= Vurdering av alternativer / presentere alternativer

Gjennomfgringsstrateqi
- Hvordan utviklingsstrategiene skal gjiennomfgres

Gjenstaende krav til utredning og prosess i pafglgende detaljreguleringsplaner
- Krav til utredninger pa neste planniva
= Krav til medvirkning

o

Stavanger kommune



Hovedgrep byrom

- Mer detaljert og sammenhengende
byromsnettverk,

- Blagrgnnstruktur

- Kantsoner bidrar til gkt byliv
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Hovedgrep byform

- Visuelle forbindelser: siktlinjer, forbindelser og kvartalsstrukturer viderefgres

Bebyggelsesstruktur og volumer
= Tilpasning neerliggende bebyggelse og menneskelig skala og byrommets proporsjoner

Planprogrammet har krav om at det utarbeides et alternativ med byggehgyder som ivaretar

bylandskapets karakteristiske trekk jf. sentrumsplanens kvalitetskrav om tilpasning til
bebyggelsesstruktur.

= Variert arealbruk og funksjoner: anbefalt med variert program mot offentlige byrom som bidrar til gkt byliv
og kvalitet, ogsa pa kveldstid.

- Fasader: menneskelig skala, aktive farste etasjer, ikke parkeringsanlegg eller bod.
Kulturminner og stedsidentitet: eksisterende kvaliteter bevares, sjghusrekkene.

Krav til plan- og designkonkurranse for Holmen
Forutsetter minst ett alternativ med 3-4 etasjer
Forutsetter et alternativ med Holmenparken.

63
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Hovedgrep flomvern

= Spuntvegg
- Tilpasning i terreng
- Todelt flomvernprosjekt

- Hensyn til havnevirksomheter
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— -1

TEGNFORKLARING

Linjen - muran

Den grenne linjen
m— Stengbare apninger

Z Terreng havas
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A4 HOLMEN

+3.00

Utbyggingsomradar

+1.26 Nye hoyder

{+1.10) Eksisterende heyder

{+1.04)

%1.26 kai

D (+1.12-1.18)
> +112-1.18 kai

" JORE!
+2.16

(+1.04)
+1.26 kai

(+0.96)
6 kai

(+0.96)
+1.26 kai
(+1.76)
A2 +1.76 kai
5 FISKEPIREN
254218
& e &
< e D
‘ R R 1
: BEKHUSKAJEN e
+3.00, ! I

Stavanger kommune




Hovedgrep transport og mobilitet

= Mobilitet:
= Vide

= Tilrettele
= Anbe
= Anbe

- Vendep
= Anbe

- Parkering nst for bil ogisyk R o ¥
. P-Jo p[ettbeldewf bilparkering forelgpig.

"

-

R "
&0

—
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Utviklingsstrategi for delomrader

Holmen

Kjerringholmen

Joren-  Fiskepiren

holmen
Bekhuskaien

Oppsummerer hvordan utviklingsstrategi vil
virke pr delomrade
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Hovedgrep Holmen

Skansekaien

Borehaugen
“\
V)
“'.'!'..','
A
\..\"":.
\ ‘\ Tollplassen
S

Stavanger kommune



Hovedgrep Holmen




Hovedgrep Kjerringholmen
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Hovedgrep Jorenholmen
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Hovedgrep Jorenholmen
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Hovedgrep Fiskepiren

Margarinlinjen
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Hovedgrep Fiskepiren




Bekhuskaien

Bekhuskaien
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Erfaringer med bruk av stedsanalyse
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NYTTIG VERKTAY FORDI......
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Analysen gir innspill om relevante alternativer

Analysen pa alternativer som bgr utredes for a sikre kvalitet mht byrom og byform ifm detaljregulering.
Folgende alternativer er spilt inn til planprogrammet:

Holmen / Holmenparken — alternativsvurdering knyttet til uterom

- Holmen - alternativsvurdering knyttet til byggehgyder

. Bekhuskaien — alternativsvurdering knyttet til byggehgyder

- Lokalisering av vendepunkt og terminal for buss

. Utforming av flomvernlgsninger
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Inneholder systematisert kunnskap om stedskvaliteter
- sammen med andre "tunge rapporter"

« Stedsanalyse for Holmen og @stre havn, sammen med:
- Flomvern utredning

- Transportutredninger
= Generell utredning
= P-hus Jorrenholmen og adkomstforhold
- Utredning om mobilitetspunkt

- Utredninger SRH/SUKV om gjennomfarbarhet:

- Behovsanalyser for havnedrift
- Analyse MAD - arkitekter
- Analyse Margarinlinjen

- Bakgrunnsinformasjon om arkeologi, og grunnforhold

Innspill ifm om oppstart av planarbeid

O:asplun viak

aaaaaaaaaaaaaaaa

TRAFIKKINFRASTRUKTUR OG
MOBILITETSPUNKT
FISKEPIREN




Vil fungere som et felles
kunnskapsgrunnlag i videre
planprosesser

- Alle detaljreguleringsplaner i omradet vil jobbe
videre med omradeutvikling ut i fra den samme
kunnskapen om kvaliteter og utfordringer

- Stedsanalysen har dokumentert viktige funn pa et
overordnet niva
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Anbefalingskartet gir en god kobling til planarbeid

- Beskriver hvilke plantema som bgr fastsettes na (av
hensyn til helhetsgrep)

- hvilke tema man ma veere obs pa og utforske
naermere pa neste planniva.
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Kort oppsummert

https://youtu.be/KCNtauvRUXSs

-
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https://youtu.be/KCNtauvRUXs
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Haringsfrist: 29 November 2021

Innspill til hgringen mottas gjerne!
postmottak.bos@stavanger.kommune.no

Strategisk _E_SEIS Simon Tamminga
planprogram = ' A +4751507873
Holmen og _ W = simon.tamminga@stavanger.kommune.no

@stre havn

Versjon 19.08.2021

Stavanger
kommune



mailto:postmottak.bos@stavanger.kommune.no

