1.4.2025 - Stortingsseminar

Hvorfor er kvalitet sa
vanskelig (eller dyrt)
a fa til ?
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6,23 m

Byggervi boliger som skal passe for alle, won 2
som egentlig ikke passer noen men som /7
koster 11 mill? —

1,96 m

wo9'e

Stue/Kjokken

597 m

H:2,52m

- En lakmustest for arkitekter og utviklere burde vaere om de selv
kunne tenke seg a bo i leiligheter de tegner og utvikler. Det er
slaende at mange arkitekter velger a bo i eldre bygarder med en
lavere teknisk standard, men med langt bedre romlige kvaliteter,

Soverom

woz'z

sier arkitekten.

Caroline Stgvring, Aftenposten 2018
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FYSIOLOGISKE BEHOV

PLASS TIL
HOYTIDER

UTADVENT

SELVREALISERING .‘\ TRYGGHETSBEHOV

FLYT |
PLANLASNING TAKH@YDE
VISUELL
CONTART MED NATURMATERIALER
NATUREN
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Bokvalitet sikres ikke alene
av TEK, men handleogsa
om fglgende:

A Gode og gjennomtenkte planlgsninger

A Fleksibelbruk overtid til ulik bruk, mgblering og
livsfaser

A Unngabaerende konstruksjoner i leiligheten

A Mulighet for & sette personlig preg pa boligen

A Materialer som star seg overtid

A Utnytte gjennomlys og himlingshayde

A Stedsidentitet

A Bomiljg og nabolag

A etc




Gjennomfagrbarhet med gnsket
kvalitet ?

Dagens gkonomiske bilde er krevende:

A Hgyetomtepriser

A Heyebyggekostnader

A @kt kompleksitet og gkte dokumentasjonskrav

Samtidig som vi skal:

A Byggebedre kvalitet
A Byggerimeligere

A Byggemaks komfort

Med en rekke faringer:

A Fglgeleilighetsnormen

A Begrensevolum

A Hensyntavern ogsiktlinjer

A Bevareogtransformere mer (alt?)
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Tomteprisbobla T det er de som selger tomt som sitter igjen med fortjenesten

Boligprisindeks for Stor-Oslo og landsdekkende byggekostnadsindeks 2012

I8%0-21 Verdigkningen skyves fra utvikler til
. - : tomtebesitter gjennom okt 175,8
Boligprisindeks i Stor-Oslo hetalingsvilie foctom
170 Bustadblokk i alt -indeks o4
Verdigkning L
e . 158,77 /
160 - Storre andel av verdigkningen til y
fortjeneste enn okt tomtepris s ya
150 1 Artikkel fra 2017 - 146,7 e
https.//ww.abcny heterno/ penger/prvatokonomi/20 1 7/06/09/19530 4 P
8521 Jomtepriseneharfiredobletsogsiden-2005 -
140 - - Nar boligpri;ene har steget m‘ed 1‘0(?0 kroner pr. kvadratmeter, .har orandel til utviklerfortjenestq_ b >
tomtebelastningen de siste to drene fatt omtrent 750 kroner av disse. De 1350 (konstruert eksempel) =i, %-andel til okte tomtepriser
siste to arene har tomtebelastningen for nybygde boliger steget fra 17.000 ' L = (konstruert eksempel)
til 24.000 kroner pr. kvadratmeter, tilsvarende 41 prosent, sier analysesjef i P = 130,7
130 - Akershus Eiendom, Ragnar Eggen, til Finansavisen. > E
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Materialer koster T seerlig
med gkte tollsatser og
handelskrig

Byggekostnadenehar aldri sunket i Norge, ogkommer til
a stige videre. Tammerpriseneer ekstremt hgye

u 2 1J aprOtdlt GO

u Edp@nhvile kommer ikke til & lgse det sveert
komplekse kosthadssjokket som har skjedd CO

Nejra Macic,i Kantsonen

u ? 1J aerohdifekd t q Y1 G C3O
Harald Espedal,Kantsonen

a yggefase, Nokdregate
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